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         1 juli 2023 

 

Per 1 juli 2023 is het wetsvoorstel goed verhuurderschap aangenomen. Hier vertellen wij met welke nieuwe 

regels de verhuurders, huurders en bemiddelaars krijgt te maken. Ook lichten wij toe wat is de rol van de 

gemeente bij deze regels. 

De aanvullende regels zijn uitsluitend voor de verhuur van woonruimte. Handhaving van deze basisnorm 

gebeurd op gemeentelijk niveau. Dit alles moet ten goede komen om ongewenste vormen van 

verhuurderschap te voorkomen en tegen te gaan. 

Hanteren van een heldere en transparante selectieprocedure met objectieve selectiecriteria 

Wanneer wij de woning openbaar aanbieden(geadverteerd) moet blijken dat iedereen die voldoet aan de 

selectiecriteria, een kans maakt om de woning te mogen huren. Zo mogelijk moeten wij als de verhuurder 

toewijzen op eventuele volgorde van inschrijving of aanmelding. Dit zijn objectieve en transparante factoren. 

Ook moeten de afgewezen kandidaten worden geïnformeerd, met de reden van afwijzing. 

Om woondiscriminatie tegen te gaan doen wij: 

• een heldere en transparante selectieprocedure gebruiken en bekendmaken; 
o volledigheid aanlevering inschrijfformulier + benodigde documenten 

• gebruikmaken van niet-discriminerende selectiecriteria; 
o inkomenseis; 
o minimaal of maximaal aantal bewoners; 
o doelgroep; studenten, expats, young professionals, gezinnen; 
o verbod op roken of huisdieren. 

• aan de afgewezen kandidaat-huurders uitleggen waarom voor een andere huurder is gekozen. 
o laag / min mogelijk risico huurder; 
o resultaat screeningsprocedure huurder; 
o betrouwbaar, goed gevoel huurder. 

 
Vanaf 1 januari 2024 hebben wij de werkwijze: 

• schriftelijk vastleggen: 

• openbaar maken; 

• aanpassen als dat nodig is; 

• bekend maken bij uw eventuele werknemers. 
 

Schriftelijke huurovereenkomst is verplicht 

Het lijkt misschien logisch maar het wordt verplicht om altijd een schriftelijke huurovereenkomst aan te gaan. 

De schriftelijke huurovereenkomst is natuurlijk al staande praktijk maar krijgt nu een wettelijke basis. 

Deze verplichting geldt alleen voor huurovereenkomsten die worden aangegaan na de inwerkingtreding van 

de wet. 

Implementatie van de wet- en regelgeving 

Wij, als verhuurder zijn verplicht om zich te houden aan de wettelijke regels m.b.t. huurprijzen en 

servicekosten. Dit volgt ook al uit de desbetreffende regels (deze zijn meestal van dwingend recht), maar 

wordt nu ook verankerd in de Wet goed huurderschap waarbij sancties staan op overtreding.  

  

Wet goed verhuurderschap [                      ] 
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Regels over de waarborgsom 

De waarborgsom mag ten hoogste 2 x de kale termijnhuurprijs bedragen (meestal gaat het om 

maandtermijnen), bovendien moet de waarborgsom -behoudens enkele uitzonderingen- uiterlijk binnen 14 

dagen na beëindiging van de huurovereenkomst worden geretourneerd aan de huurder. 

Terugbetalen en verrekenen 
Wij betalen de waarborgsom binnen 14 dagen na het einde van de huurovereenkomst terug aan u, als 
voormalig huurder. 
 
Wij mogen alleen de volgende vier kosten verrekenen met de waarborgsom: 

• Achterstallige huur 

• Servicekosten 

• Schade aan de huurwoning die voor de rekening van de huurder is 

• Energieprestatievergoeding 
 

Andere kosten zoals administratiekosten mogen wij niet verrekend met de waarborgsom. Bij verrekening met 
de waarborgsom betalen wij het resterende bedrag binnen 30 dagen na beëindiging van de huur terug aan u.  
 
Verplicht informeren 
Wij zijn verplicht  u als huurder schriftelijk te informeren over een verrekening op de waarborgsom. Hierover 
sturen wij een volledige kostenspecificatie aan de huurder. 
 
Schriftelijk verstrekken van informatie aan de huurder 

Wij als verhuurder zijn verplicht om de huurder schriftelijk te informeren over: 

• de rechten en plichten ten aanzien van het gehuurde; 

• de hoogte van de waarborgsom en de wijze waarop deze wordt geretourneerd; 

• de contactgegevens van de eigenaar/beheerder;  

• de contactgegeven van een meldpunt (in te stellen door de gemeente) waar de huurder terecht kan 

met klachten; 

• de betalingsverplichting terzake de servicekosten waarbij geldt dat de huurder een volledige 

kostenspecificatie dient te ontvangen; 

Let op, want deze verplichting geldt ook voor reeds bestaande huurovereenkomsten; daarbij moet binnen 

een jaar na de inwerkingtreding van de wet, de genoemde informatie aan de huurder zijn verstrekt.  

Wij informeren de huurder bij het sluiten van het huurcontract schriftelijk over de volgende punten: 

• De huurder mag de woning alleen gebruiken zoals met ons is afgesproken. 

• Wij zullen de woning alleen met toestemming van de huurder betreden. Er zijn enkele uitzonderingen 
voor deze regel. Bijvoorbeeld als er een dringende noodsituatie is. 

• De verschillende soorten huurovereenkomsten met de bijbehorende huur- en huurprijsbescherming. 

• Wat de huurder kan doen als de woning gebreken heeft. Wij hiervoor verwijzen naar de 
overzichtspagina over de kostenverdeling bij gebreken op Rijksoverheid.nl. U kunt zelf ook het 
Gebrekenboek (1 juli 2023) van de Huurcommissie raadplegen. Daarin staat hoe zij mogelijke gebreken 
aan de huurwoning in het algemeen beoordelen. 

• Een overzicht van waarvoor de huurder naar de Huurcommissie kan of naar de kantonrechter. Wij 
verwijzen u hiervoor verwijzen naar overzichtspagina op Rijksoverheid.nl .  

• Wanneer wij een waarborgsom in rekening brengen, informeren wij u over: 
o de hoogte van de waarborgsom; 
o de termijnen waarbinnen u de waarborgsom moet terugbetalen; 
o de manier waarop u de waarborgsom moet terugbetalen. 

• Contactgegevens waar de huurder vragen over de woning kan stellen.  

• Als u servicekosten bij uw huurder in rekening brengt, moet u de huurder informeren over: 
o de hoogte van de servicekosten; 
o een volledige kostenspecificatie aan de huurder. 

http://www.liprice.nl/
https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/woning-verhuren/vraag-en-antwoord/verschillende-soorten-huurcontracten-voor-een-woning
https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/woning-verhuren/vraag-en-antwoord/welke-rechten-en-plichten-heb-ik-als-huurder
https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/woning-verhuren/vraag-en-antwoord/welke-kosten-zijn-voor-de-huurder-en-welke-voor-de-verhuurder
https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/woning-verhuren/vraag-en-antwoord/welke-kosten-zijn-voor-de-huurder-en-welke-voor-de-verhuurder
https://www.huurcommissie.nl/documenten/beleidsboek/2023/07/01/gebrekenboek
https://www.huurcommissie.nl/documenten/beleidsboek/2023/07/01/gebrekenboek
https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/woning-verhuren/vraag-en-antwoord/wanneer-kan-ik-terecht-bij-de-huurcommissie-en-wanneer-bij-de-kantonrechter
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• Vanaf 1 januari 2024 moet u de huurder ook informeren over de contactgegevens van het 
gemeentelijk meldpunt.  

 
Huurdersbelangen Weert 
Langpoort 7a 
6001CL Weert 
0495543858 
info@huurdersbelangenweert.nl 
 

Sancties/handhaving 

De wet kent de volgende sancties op overtreding van de Wet goed verhuurderschap: 

• Intrekking van de vergunning, indien er een vergunningplicht in de betreffende gemeente is; 

• Inbeheername: de gemeente kan de verhuurder verplichten tot het aan een beheerder in beheer 
geven van de woonruimte; 

• Het opleggen van een bestuurlijke boete; 

• Het opleggen van een last onder dwangdom. 
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